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Der private Wohnimmobilienmarkt
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Sie mochten wissen, was IHRE Immobilie wert ist?

Gerne nenne ich Ihnen den besten Marktpreis fir Ihr Haus, lhre Wohnung und Ihr Grund-
stiick i kostenlos und diskret. Als Ihr Immobilienexperte vor Ort kenne ich den lokalen
Markt genau. Rufen Sie mich einfach unter 06131 329 5245 an und vereinbaren Sie lhren

personlichen Besichtigungstermin vor Ort.
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Dipl.-Ing. Architekt Oliver K. Senger

SENGER Immobilieé und
Verwaltungsgesellschaft mbH
Alte Mainzer Stral3e 3
55129 Mainz-Hechtsheim

06131 329 5245 Fon
06131 329 5246 Fax
info@senger.immo
www.senger.immo
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SEMIHGER Angebotstbersicht 2020 im Vergleich zu 2019/2010 Der Wohnimmobilienmarkt in MainzGonsenheim SEMNGER

Mainz-Gonsenheimist mit Gber 25.000 Einwohnern der zweitgrof3te Mainzer Stadtteil und liegt west-
l'ich der Mainzer l nnenstadt. Mi t der aBreiten
aRheinhessendomo, der Kirche St. Stephan, besi
der begehrtesten Wohnstandorte in Mainz geworden.

Die Infrastruktur ist sehr gut und bietet praktisch alle Einkaufsmaoglichkeiten des taglichen Bedarfs.
Es haben sich viele Arzte, Zahnéarzte und Apotheken vor Ort niedergelassen. Mit mehreren Kinderta-
gesstatten und Grundschulen, sowie dem OtechottGymnasium, das einen sehr guten Ruf geniel3t,

ist Gonsenheim hervorragend mit Bildungseinrichtungen versorgt. Die Verkehrsanbindung an Mainz
ist mit Stadtbus und zwei Stral3enbahnlinien hervorragend. Der Individualverkehr ist Gber eine eigene
Autobahnauffahrt an die A63 angebunden. All dies fuhrt in Gonsenheim zu sehr hohen Immaobilien-
preisen- hinzu kommt, dass der Stadtteil kaum vom Flugverkehr beeintrachtigt wird.

Gonsenheim kann eine der wenigen homogenen Villenlagen in Mainz bieten: Das Waldvillenviertel
rund um die FriedrichsstraRe. Ein weiteres begehrtes, aber nicht ganz so hochpreisiges Wohngebiet
ist in den | etzten Jahren mit den aGonsbacht el
und Eigentumswohnungen sind in Gonsenheim einerseits die EBendstromStral3e, die eher preis-
werten Wohnraum bietet und die Bebauung rund um den WiByandt-Platz (mittleres bis gehobenes
Preisniveau). Insgesamt ist Gonsenheim der wichtigste Standort fir Wohnimmobilien in Mainz.

H&auser in MainzGonsenheimsind von 2010 bis 2020 um 80 bis Gber 100 % im Preis gestiegen. Im
Vergleich zu 2019 ist die Zahl der angebotenen Hauser vermutlich auch auf Grund der Pandemie von
56 auf 39 gesunken und gerade gréRere EFH, Reihenhduser und Doppelhaushélften werden kaum
mehr 6ffentlich angeboten. Mittlerweile werden fur klassische Einfamilienhauser tleb.000 pro m2
Wohnflache gefordert, in allen anderen Segmenten sind es @4.000. Auch in der Pandemie bleibt

die Position der Verkaufer weiterhin sehr stark. Nach wie vor Utbersteigt die Nachfrage in allen Lagen
und bei allen HausgroRen deutlich das Angebot. Langere Vermarktungszeiten sind nicht zu beobach-
ten.

Auch dieEigentumswohnungen in Mainzzonsenheimsind deutlich teurer geworden. Hier liegt der
Anstieg im letzten Jahrzehnt bei deutlich Gber 100 %. Mittlerweile gibt es selbst in weniger guten
Wohnlagen praktisch keine Angebote mehr unter 3.000 pro m2 Wohnflache. Die Preise fur ge-
brauchte Wohnungen in den besseren Lagen Ubersteigen mittlerweile4.000 pro m? Wohnflache.
Die Vermarktungszeiten sind weiterhin extrem kurz.

Mietwohnungenwurden im 10Jahresvergleich zwischen 27 % und 43 % teurérein deutlicher An-
stieg. Er liegt aber immer noch deutlich unterhalb der Steigerung der Kaufpreise fiir Eigentumswoh-
nungen. Die seit 2015 in Gonsenheim zu beobachtende Zunahme des Mietangebots auf Uber 400
Wohnungen pro Jahr ist im Cororzahr 2020 deutlich zurickgegangen, dennoch sind die Mietpreise
gerade fur kleinere Wohnungen und Appartements stabil geblieben. Grol3e Wohnungen sind auch in
MZ-Gonsenheim trotz, oder gerade wegen der Pandemie sehr gefragt.

Die Aussichtenfur Immobilienverkaufer fur 2021 sind weiterhin gut. Auch wenn in Gonsenheim eine
rege Neubautatigkeit herrscht und die Pandemie fur schlechtere Wirtschaftsprognosen sorgt, bleibt
der Gonsenheimer Immobilienmarkt weiterhin ein Verk&ufermarkt, bei dem die sehr starke Nachfrage

© SENGER Immobilien Stand 31.12.2020, Zusammenstellung aus IMMrktdaten kaum durch das pandemlebedlngt geringe Angebbéfrledlgt werden kann.



