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Der private Wohnimmobilienmarkt

MZ-Weisenau 2021

Sie mochten wissen, was IHRE Immobilie wert ist?

Gerne nenne ich Ihnen den besten Marktpreis fir Ihr Haus, lhre Wohnung und Ihr Grund-
stiick i kostenlos und diskret. Als Ihr Immobilienexperte vor Ort kenne ich den lokalen
Markt genau. Rufen Sie mich einfach unter 06131 329 5245 an und vereinbaren Sie Ihren

personlichen Besichtigungstermin vor Ort.
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Alte Mainzer Strafl3e 3
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SEMNGER Angebotstibersicht 2020 im Vergleich zu 2019/2010 Der Wohnimmobilienmarkt in Mainz2Weisenau SEMIHGER

MainzWeisenauhat ca. 13.000 Einwohner und liegt stidostlich der Innenstadt direkt am Rhein. Der
alte Ortskern mit seinen kleinen, gewundenen StralBen und der immer noch dorflichen Gebéau-
destruktur wird bestimmt durch die Kirche Maria Himmelfahrt. Der idyllische Ortskern wurde nach
dem 2. Weltkrieg immer wieder um Neubaugebiete erweitert, in denen man moderne Wohnbedin-
gungenii typisch fir die jeweilige Entstehungszeit vorfindet. In den besten von ihnen geniel3t man
einen herrlichen Blick auf den Rhein.

Die Infrastruktur ist sehr gut: Die Portlandstral3e, die Hauptstral3e, bietet praktisch alle Einkaufsmdg-
lichkeiten des taglichen Bedarfs. Diverse Arzte, Zahnarzte und Apotheken garantieren eine hervorra-
gende medizinische Versorgung. Mit mehreren Kindertagesstéatten sowie einer Grundschule ist Wei-
senau gut mit Offentlichen Bildungseinrichtungen fur den Nachwuchs versorgt. Weiterfihrende
Schulen sind problemlos in der Mainzer Oberstadt zu erreichen. Die Verkehrsanbindung an Mainz ist
mit dem in kurzen Takten verkehrenden Stadtbus hervorragend und dank der eigenen Autobahnzu-
fahrt ist Weisenau ausgezeichnet an die A63 und das Schnellstral3ennetz des RRdain-Gebietes
angebunden. All dies macht Weisenau zu einem der beliebtesten Mainzer Stadtteile mit stark stei-
genden Immobilienpreisen, daran andert auch die Zunahme des Flugverkehrs in den letzten Jahren
nichts.

Die begehrtesten Wohnlagen befinden sich alle oberhalb der Wormser Stral3e, von wo aus man ei-
nen grof3artigen Blick Gber den Rhein bis nach Frankfurt hat.

Hauser in Main2Weisenau sind in den letzten 10 Jahren stark im Preis gestiegen und haben sich
durchschnittlich um tber 100 % verteuert. Der Markt wird vor allem von freistehenden Hausern ge-
pragt. Gebrauchte Reihenhauser und Doppelhaushélften wurden auch 2020 wieder deutlich selte-
ner angeboten, insgesamt bleibt das Angebot mit nur 25 Hausern sehr Gberschaubar. Offenbar sorg-
te die Pandemie mit dem Lockdown im Frihjahr 2020 fur eine deutliche Verknappung des Angebo-
tes. Um das Jahr 2010 kamen viele Neubauangebote am Weisenauer Hang auf den Markt, so dass
damit zu rechnen ist, dass diese Hauser in den nachsten Jahren vermehrt auch auf dem Gebraucht-
markt angeboten werden. Derzeit ist aber nicht abzusehen, dass sich die angespannte Situation an-
dern wird. Nach wie vor Ubersteigt die Nachfrage in allen Lagen und bei allen Hausgrof3en deutlich
das Angebot. Langere Vermarktungszeiten sind kaum zu beobachten.

Eigentumswohnungen in MainaVeisenausind in den letzten 10 Jahren zwischen 50 und mehr als
100 % teurer geworden. Es gibt es selbst in weniger guten Wohnlagen praktisch keine Angebote
mehr untere 3.000 pro m2 Wohnflache. Die Preise fur gebrauchte Wohnungen mit Rheinblick liegen
bei € 4.000 pro m? Wohnflache und mehr. Die Vermarktungszeiten sind weiterhin sehr kurz.

Mietwohnungenhaben sich im Betrachtungszeitraum 2010 bis 2020 um mindestens 40 % und ma-
ximal 90 % verteuert. Das ist ein sehr starker Preisanstieg, liegt aber immer noch unter der Verteue-
rung der Preise fur Eigentumswohnungen. Weisenau hat bei den Mietpreisen mit einem Neuvermie-
tungspreis von Uber 11,00 pro m2 Wohnflache andere, urspriinglich teurere Stadtteile Gberholt.

Die Aussichtensind auch 2021 fur Immobilieneigentimer weiterhin sehr gut. Trotz Pandemie bleibt
der Weisenauer Immobilienmarkt ein Verk&ufermarkt. Die hohe Nachfrage, die sich Gber Jahre ange-
staut hat, trifft auf ein durch die Pandemie zusétzlich verknapptes Angebot und sorgt auch bei einer
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