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Sie mochten wissen, was IHRE Immobilie wert ist?

E HE Gerne nenne ich lhnen den besten Marktpreis fur Ihr Haus, lhre
. Wohnung und lhr Grundstick — kostenlos und diskret. Als Ihr Im-
mobilienexperte vor Ort kenne ich den lokalen Markt genau. Wenn
Sie nebenstehenden QR-Code scannen, gelangen Sie direkt auf
unsere Seite zur Online-Terminvereinbarung. Oder Sie rufen mich
einfach unter 06131 329 5245 an und vereinbaren lhren personli-
chen Besichtigungstermin vor Ort.
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SEMIHGER Angebotsubersicht 2024 im Vergleich zu 2022/2010 Der Wohnimmobilienmarkt in Mainz-Bretzenheim SENGER
IMMOBILIEN
Durchschnittliche Angebotspreise flir Hauser in MZ-Bretzenheim Mainz-Bretzenheim ist mit ca. 20.000 Einwohnern einer der gréften Mainzer Stadtteile und liegt siid-
2024 5002 Preis- 2010 Prois- westlich der Mainzer Innenstadt. Viele wichtige Einrichtungen liegen innerhalb der Bretzenheimer Gemar-
4nderung 4nderung kungsgrenzen: Die Universitat genauso wie der Hauptfriedhof, das neue Fuf3ballstadion von Mainz 05,
Anzahl €/m2WF Anzahl €/m2WF 2022/24 Anzahl €/m2WF 2010/24 die Fachhochschule und viele wichtige Unternehmen der Finanz- und Versicherungsbranche, sowie der
TSNS = 553 5 = TS 23557 Forschungsindustrie. AI! dies.und die gute Anbin(.jung ar? die.z Innenstadt machen B.retzenheim Zu einer
EFH bis 140 m2 WE 5 3:622 o 5973 31.31% 11 3:014 20’17% begehrten Wohnlage; die beliebtesten Lagen befinden sich in der Immensiedlung, in Zahlbach und vor
EFH bis 180 m2 WE 15 3.129 13 5106 -38:72% 12 5306 30:59% allem im Viertel rund um AlbanusstrafRe/Eselsweg. Auch das Quartier entlang der Draiser Strale gehort
EFH iiber 180 m2 WF 20 3.547 9 5270 32,69% 17 2176 63.01% aufgrund der Nahe zur Uni zu den hochpreisigen Wohngegenden.
49 31 46 Die Infrastruktur ist sehr gut und bietet praktisch alle Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs. Auch
diverse Arzte, Zahnarzte und Apotheken haben sich vor Ort niedergelassen. Mit mehreren Kindertages-
RH bis 100 m* WF 1 5.398 1 5.500 -1,85% 0 statten sowie mehreren Grundschulen und der IGS, die einen guten Ruf genieft, ist Bretzenheim ausge-
RH bis 140 mj W 1 4.223 ! 4.845 -12,84% 11 2.284 84’8936 zeichnet mit 6ffentlichen Einrichtungen versorgt. Die Verkehrsanbindung an Mainz ist mit Stadtbus und
2: Eseiizgqm?\:": ;’ 5.137 8 ?) 1769 190,39% zwei StraBenbahnlinien hervorragend. Der Individualverkehr ist Gber zwei eigene Autobahnauffahrten an
die A 63 angebunden. Das fuhrte auch in Bretzenheim in den letzten Jahren zu stark steigenden Immobi-
3 8 13 lienpreisen - daran andert auch die fortgesetzte Zunahme des Flugverkehrs nichts.
DHH bis 100 m2 WF 2 4.888 0 0
DHH bis 140 m2 WE 3 4.518 6 4.812 -6,11% 2 2334 93,57% Hauser in Bretzenheim haben 2024 deutlich an finanziellem Wert verloren. Die beobachteten Preisrick-
DHH bis 180 m2 WF 2 4.950 2 4,190 18,14% 1 1.938 155,42% gange betragen gegenuber dem Hoéchststand von 2022 bis zu Gber 30 %. Das Angebot war mit 60 Kauf-
DHH Gber 180 m2 WF 1 5.359 0 0 gelegenheiten noch einmal gréfer als 2023 (55) und fast doppelt so gro3 wie 2022 als lediglich 31 Hau-
8 ] 3 ser im Angebot waren. Wie in allen Mainzer Stadtteilen hat sich die Nachfrage gegentuber dem Jahr
2022/23 wieder gebessert, ohne aber das hohe Niveau von 2021/22 zu erreichen. Mittel- und langfris-
Durchschnittliche Angebotspreise fir Wohnungen in MZ-Bretzenheim tig wird sich die Uber Jahre angestaute Nachfrage in allen Lagen und bei allen HausgréRen, unabhangig
2024 2022 Preis- 2010 Preis- von der Hbhe der Zinsen, wieder durchsetzen. Zur Zeit ist wieder mit langeren Vermarktungszeiten zu
anderung anderung rechnen, die sich auch Uber mehrere Monate erstrecken kdnnen. Wer schneller verkaufen mochte, wird
Anzahl €/ m2WF Anzahl €/ m2WF 2022/24 Anzahl €/m2WF 2010/24 um deutliche Preiszugestandnisse im Vergleich zu den Vorjahren nicht herum kommen.
Whg. bis 45 m2 WF 14 3.755 18 4.520  -16,92% 15 1673  124,45% Bei Eigentumswohnungen in Bretzenheim zeigt sich ein &hnlicher Preisriickgang wie bei den Hausern:
Whg. bis 65 m? WF 28 4.295 19 4.322 -0,62% 23 1.926  123,00% Zwischen gut 8 und fast 17 % sind die Angebotspreise gegentber dem HOchststand gesunken. Die Quad-
Whe. b?s 85 m? :NF 40 3.673 29 4.433 '17’14:’6 32 1.862 97’26?’ ratmeterpreise flr gebrauchte Wohnungen sind in guten Lagen von ca. € 4.500 auf knapp unter € 4.000
mz: E:e::f);nm:v\ZF i:’ g;’:g ;8 jgig 12:22;: ii ;iig 1;;;;;: gesunken. 2024 waren 117 Wohnungen im Angebot - ein ahnliches Niveau wie im Jahr davor mit 107.
Die generelle Nachfrageschwache hat auch in Bretzenheim dazu gefuhrt, dass die Vermarktungszeiten
117 106 103 sich stark verlangert haben und nun wieder bei mehreren Monaten liegen.
Durchschnittliche Angebotspreise fiir Mietwohnungen in MZ-Bretzenheim Mietwohnungen wurden 2024 deutlich teurer angeboten, wobei das Angebot mit 228 Wohnungen deut-
2024 2022 Preis- 2010 Preis- lich kleiner als im Vorjahr (300) war. Die Mietpreise lagen im Mittel bei Gber € 13,00 und wir gehen da-
dnderung anderung von aus, dass auch in den nachsten Jahren weiterhin mit steigenden Mieten gerechnet werden muss, da
Anzahl €/ m2WF Anzahl €/m2WF 2022/24 Anzahl €/m2WF 2010/24 die bei Kaufimmobilien festzustellende Zurlckhaltung der Interessenten sich weiterhin in einer erhdhten
Whg. bis 45 m2 WF 92 1422 153 13,50 5,33% 73 947  50,16% Nachfrage im Mietmarkt zeigt.
Whg. bis 65 m* WF 56 13,56 122 12,56 7,96% 56 9,00 50,67% Die Aussichten sind fur 2025 kaum besser als 2024. Die momentane Kauferstimmung ist auf Grund ge-
Whe. bis 85 m? ZNF 48 12,91 94 12,00 7’58;% 54 8,10 59’382{’ stiegener Zinsen, wirtschaftlicher Rezession und politischer Unsicherheit schlecht. Flr die mittel- bis lang-
m:z E:ei(i?);nm:v\ZF 23 igii Zi EE‘ ;‘22;: ig 22; 2;‘;2;: fristige Zukunft, durfte sich aber die Immobilie w?iterhin als knappes und teures Gut erweisen. Die mo-
' ’ ' ' ’ mentan aufgeschobene Nachfrage wird sich bei Anderung der Stimmungslage schnell wieder Bahn bre-
228 441 213 chen und durch die wenigen angebotenen Hauser und Wohnungen nicht befriedigt werden kénnen. Dann

werden auch die Kaufpreise schnell wieder steigen.
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